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1. AANLEIDING

Aan de Meerhoek 22a te Genderen is de agrarische 
onderneming De Schutskooi gevestigd, eigendom van 
de familie A. van der Beek.  Het bedrijf, al generaties 
werkzaam op deze locatie, heeft onvoldoende ruimte 
beschikbaar om een goede en toekomstbestendige 
bedrijfsvoering te kunnen realiseren. De onderneming 
exploiteert een intensief akkerbouwbedrijf met 
een omvang van ca. 25 ha en een detailhandel in 
aardappelen, groenten, fruit, bloemen en planten. 
Nieuwe ontwikkelingen vragen om uitbreiding van het 
agrarisch bouwvlak. Deze uitbreiding zal plaats gaan 
bieden aan de noodzakelijke vervanging van de huidige 
werkplaats en meer plaats bieden aan de benodigde 
werkruimte en het uitgebreide machinepark. 

De bedrijfsmatige activiteiten kunnen zich onmogelijk 
verder ontwikkelen binnen de vigerende planologische 
situatie. In opdracht van de heer Van der Beek is door 
VDH-omgevingsadvies, Woudrichem, al in 2021 een 
partiële herziening van het bestemmingsplan opgesteld, 
waarin de uitbreiding van de agrarische bouwkavel is 
opgenomen. Voorafgaand aan de opstelling van het 
concept - ontwerpbestemmingsplan heeft in maart 
2018 een vertegenwoordiger van AAB eveneens 
geconstateerd en geadviseerd dat uitbreiding van de 
kavel noodzakelijk is. (AAB, 18.0001934)

In een goed overleg op 13 april 2023 tussen de gemeente 
Altena, de provincie Noord-Brabant, de initiatiefnemer 
en zijn adviseur, is vastgesteld dat partijen in principe 
instemmen met het initiatief, onder voorwaarde van een 
goed onderbouwde stedenbouwkundige uitwerking 
van het plangebied.

In deze notitie wordt de stedenbouwkundige visie 
op de ruimtelijke indeling van de nieuwe agrarische 
bedrijfskavel toegelicht. De visie is daarbij nadrukkelijk 
binnen een aantal kaders waaronder cultuurhistorie, 
stedenbouwkundige karakteristiek van de dorpsentree, 
optimale bedrijfsvoering en landschappelijke en 
ecologische context geplaatst.
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Agrarische bestemming

Eigendom Schutskooi

Bestemmingsplangebied

Bouwvlak

2. HET VIGEREND BELEID
Het ruimtelijk beleid is vastgelegd in de volgende 
documenten:

• Bestemmingsplan Meerhoek 22 A Genderen  
  (voorlopig 16 juni 2021)

• Omgevingsvisie Altena 2040 (vastgesteld   
 september 2022)

• Structuurvisie Land van Heusden en Altena (BRO  
 13 september 2013)

2.1 Bestemmingsplan Meerhoek 22A Genderen 

In het Concept-Ontwerp Bestemmingsplan, d.d. 
februari 2021, VDH Omgevingsadvies zijn alle relevante 
Rijks, Provinciale en gemeentelijke beleidskaders en 
randvoorwaarden uitvoerig beschreven. Samengevat 
geeft het Concept Ontwerp Bestemmingsplan de 
volgende analyse en bepalingen: 

• De Adviescommissie Agrarische Bedrijven en  
 de gemeente Altena zijn overeengekomen dat een 
uitbreiding van de agrarische bedrijfskavel Meerhoek 
22A hard nodig is

• De bestaande agrarische bedrijfskavel wordt 
daarom uitgebreid conform de volgende contour, 
waarbij de verbinding tussen de beide bedrijfsdelen aan 
de oostzijde van het terrein van de firma Thur wordt 
gerealiseerd en het maximum bebouwingspercentage 
80% bedraagt. De enkelbestemming is agrarisch.  

2.1.1 Landschappelijke inpassing
• Ten behoeve van een goede inpassing zal er 

worden aangesloten bij bestaande groenstructuren. De 
bestaande groenstructuur rondom de kavel Meerhoek 
22A zal daarbij worden doorgezet rondom de gehele 
nieuwe agrarische bedrijfskavel. Tevens zullen op het 
terrein oude hoogstam fruitrassen, waaraan eerder 
plaats is gegeven op de agrarische bedrijfskavel 
Meerhoek 22A, aan de west- en noordzijde worden 
geplant. Het gaat daarbij om de rassen Gieser Wildeman, 
Suikerpeer, Brederode en Roem van Altena. Aan de 
oostzijde zal de bestaande haag worden doorgetrokken 

• De landschappelijke inpassing draagt zowel bij aan 
het versterken van de cultuurhistorische waarden als 
aan de uitstraling en imago van deze dorpsentree

• Ten behoeve van de waterberging is voor 2500 
m2 verharding compensatie nodig. Dit betekent 
363 m2 oppervlaktewater bij een voorgenomen 
verhardingsoppervlak van 3125 m2. De te realiseren 
hoeveelheid oppervlaktewater wordt gevonden door 
verbreding van de bestaande sloot aan de Kelderstraat. 
(Vergunning waterschap rivierenland. 5.7.2022, 
kenmerk 2022017)

• Alle voorgenomen ontwikkelingen hebben geen 
te verwachten negatieve invloed op foerageer-, broed- 
en of verblijfsgebied(en) van de aldaar voorkomende 
algemene vogelsoorten, vleermuizen en kleine 
zoogdieren. (Econu, verslag quickscan Meerhoek 22a 
Genderen, d.d. 25-11-2020)
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2.2 Omgevingsvisie Altena 2040

De Omgevingsvisie Altena 2040, is de meest recente 
visie op het totale gebied van de gemeente Altena. 

Binnen deze visie valt de locatie onder de zogenoemde 
‘Kleine Kernen’. 

In bijlage I is de uitgebreide screening van de in de 
Omgevingsvisie Altena geformuleerde Waarden, 
Ambities en Thema’s, die betrekking hebben op deze 
Kleine kernen, opgenomen. Tevens is per aspect 
aangegeven welke impact het beleid heeft op de 
stedenbouwkundige visie.  Samenvattend kan worden 
gesteld dat in de voorliggende stedenbouwkundige 
visie alle ingrediënten opgenomen zijn die leiden 
tot een inrichting, die een antwoord is op de in de 
Omgevingsvisie Altena beschreven ambities.  De uit de 
Omgevingsvisie afgeleide uitgangspunten zijn: 

• De karakteristieke openheid van het landschap 
respecteren door versterken van het contrast tussen de 
‘huiskavel’, erf en de landschappelijke context.

• Versterken van het water, zo mogelijk verbreden 
en aanleg van (natuurvriendelijke) oevers waarbij 
de inrichting geënt is op het versterken van de 
landschappelijke identiteit en de biodiversiteit en een 
robuust ontwerp van de watergangen en kavelgrenzen 

in dit landschap passend is.

• Voor de architectuur en de kavelinrichting 
inspiratie zoeken bij de monumenten Meerhoek 22 en 
25. Ontwikkeling van zo groot mogelijke samenhang met 
het monument Meerhoek 22 in het stedenbouwkundig 
plan door een robuuste landschappelijke en functionele 
verbinding aan de oostzijde. Daarnaast zorgen 
voor samenhang in (toekomstbestendige en bio-
based) architectuur met een veilige ontsluiting vanaf 
Kelderstraat en zichtbaarheid vanuit omgeving.  De 
architectuur heeft een functie als imagobepalend 
“focal-point” bij dorpsentree.

• Ontwikkelen van toekomstbestendige 
bedrijvigheid waarbij de ontwikkeling van de kavel 
bijdraagt aan het vergroten van de ruimtelijke kwaliteit 
van het buitengebied en een aantrekkelijke toeristische 
route.

• Naast openheid ook zorgen voor opgaand, schaduw 
brengend en toekomstbestendig groen. Onder andere 
door een zorgvuldige situering van bomen t.o.v. woning 
en andere opstallen, de koppeling van groenstructuren 
(Kelderstraat en kavelgrenzen) en de aanplant van 
boomgaard(en).
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2.3 Structuurvisie Land van Heusden en Altena

Initiatieven in het buitengebied 
De gemeenten maken een onderscheid tussen het primair 
agrarisch gebied en gemengde plattelandseconomie. 
Het primair agrarisch gebied betreft het open gebied, 
de lagergelegen komgronden, waarvan oudsher relatief 
weinig bebouwing aanwezig is. De doelstelling voor dit 
gebied is om de agrarische sector hier te behouden 
en te versterken. Daarnaast is er het gebied met een 
gemengde plattelandseconomie, aangeduid middels de 
zone ‘gemengde plattelandseconomie’. Dit omvat het 
agrarisch gebied, waar ontwikkelmogelijkheden voor 
een gevarieerde plattelandseconomie aanwezig zijn, 
voornamelijk langs de rivieren. Uitgangspunt voor de 
zone gemengde plattelandseconomie is om op plekken 
waar een gemengde plattelandseconomie kansrijk is, 
hiervoor mogelijkheden te bieden. Nieuwe initiatieven 
moeten voldoen aan de regels en voorwaarden 
zoals vastgesteld in de Verordening Ruimte van de 
provincie Noord-Brabant. Toetsing vindt plaats in een 
aparte bestemmingsplanprocedure, waarvan een 
beeldkwaliteit- en inrichtingsplan en een beheerplan 
onderdeel uitmaken.

Het initiatief ligt binnen de zone ‘gemengde 
plattelandsecomomie’

2.4 Verordening Ruimte Noord Brabant

De onderwerpen die in de verordening staan zijn ontleend 
aan de provinciale omgevingsvisie en structuurvisie 
De ambities en het beleid zoals beschreven in de 
Omgevingsvisie Altena zijn hier dus leidend.
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3. HUIDIGE SITUATIE

Noordzijde van het perceel met provinciale weg

Het perceel met Kelderstraat 2-4

Doorkijk vanaf Schutskooi richting noordelijk deel van perceel

De Schutskooi, een monumentale boerderij,  een 
Rijksmonument is gesitueerd op een perceel op de hoek 
van de Meerhoek en de Kelderstraat. Het perceel, ter 
grootte van ca. 4000 m2, omvat naast de boerderij, een 
winkel met opslag, een oude schuur/werkplaats en een 
moderne loods, 2014.  De Meerhoek is de historische 
ontsluitingsweg van het dorp. Na de aanleg van de 
Provincialeweg is de Kelderstraat, oorspronkelijk een 
doodlopende ontsluiting van het noordelijker gelegen 
poldergebied, een van de twee hoofdontsluitingen 
van het dorp Genderen geworden. De Schutskooi is 
met de zorgvuldig vormgegeven buitenruimte een 
cultuurhistorisch waardevol element op de aansluiting 
van de Kelderstraat naar de entree naar het dorp. 
Het totale ensemble van de boerderij, de winkel en 
de schuren (werkplaats en loods) is gericht op de 
Kelderstraat.  Het erf is omgeven door fraaie hagen en 
fruitbomen.

De agrarische bedrijfskavel aan de oostzijde van de 
Kelderstraat grenst in noordwestelijke richting aan 
de Provinciale weg en omsluit een cluster met een 
tweetal woningen, de garage en bezinepomp van het 
autobedrijf Thur. Deze “vreemde eend” in een deel van 
het langgerekte perceel met een agrarische bestemming 
is het gevolg van een situatie, die dateert uit de zestiger 
jaren van de vorige eeuw. Een deel van het perceel is 
destijds door de grootvader van de huidige eigenaar 
aan de familie Thur gegund om hen ter wille te zijn een 
garage met pomp te kunnen bouwen aan de toenmalige 
nieuwe entree van het dorp. Achter deze cluster is een 
strook open gehouden, die de verbinding tussen beiden 
plandelen vormt.
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4. STEDENBOUWKUNDIGE ONTWIKKELING VAN HET DORP GENDEREN OP HOOFDLIJNEN

waterproblematiek, veroorzaakt door de getijdenstroom 
van de Biesbosch en het samenstromen van Maas en 
Waal bij Woudrichem. Pas bij het graven van de Bergsche 
Maas en het scheiden van Maas en Waal, eind 19e eeuw 
werd dat probleem opgelost. 

1944 is een tweede belangrijk en dramatisch moment 
in de geschiedenis van Genderen. Door de frontlinie die 
de Bergsche Maas vormde tussen het bevrijde zuiden 
en het bezette noorden werd vrijwel het gehele dorp 
door beschietingen verwoest. Het aantal monumenten 
is daardoor zeer beperkt. Een van deze monumenten 
is de Schutskooi. Een tweede monument ligt op korte 
afstand ervan aan de Meerhoek 26.

4.1 Geomorfologie 

Genderen is een van de 16 kleinere kernen van Altena, 
die ieder een eigen identiteit hebben.  Gelegen op de 
oeverwal van de Bergsche Maas stamt occupatie al uit 
de 11e eeuw. De dorpsontwikkeling, aanvankelijk in de 
vorm van grotendeels agrarische bebouwing, is conform 
het karakteristieke patroon van het rivierenlandschap 
waarbij de hogere delen in de vorm van oeverwallen 
het eerst zijn bebouwd. Naast akkers en weilanden 
kwamen in aansluiting op de bebouwing relatief grote 
kavels met boomgaarden voor. Het wegenpatroon heeft 
de voor dit landschapstype kenmerkende organische en 
onregelmatige structuur.

In de geschiedenis van Genderen heeft de St. 
Elisabethvloed uit 1421 grote invloed gehad op de 
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4.2 Korrelgrootte

Een verkenning van het dorp Genderen biedt inzicht op 
welke wijze het dorp zich onder met name antropogene 
factoren zoals bewoning, grondgebruik en verkaveling 
heeft ontwikkeld. Alhoewel Genderen in de loop der 
eeuwen is verdicht, is de Hoofdstraat nog steeds de 
herkenbare ruggengraat van het dorp. Het karakter 
van dit lint wordt bepaald door de afwisseling tussen 
de bebouwing en de open ruimten. Karakteristiek 
is een grote variatie in de verschijningsvorm van de 
bebouwing, door verschil in bouwstijl en bou wperiode, 
volume, vorm, kleur en materiaalgebruik. In de loop 
der tijd is er in de functies het een en ander veranderd, 
van hoofdzakelijk woonbebouwing en bebouwing 
met een agrarische functie, zijn verschillende niet-
agrarische bestemmingen ontstaan, zoals winkels, 
aannemersbedrijfjes, timmerloodsen, autobedrijven. 
Aan de vertakkingen van deze oorspronkelijke 
hoofdontsluiting is het dorp voornamelijk in zuidelijke 

en westelijke richting gegroeid. 

Opmerkelijk is de korrelgrootte van de bebouwing.  
Ten zuiden van de Hoofdstraat is er sprake van in 
hoofdzaak woonbebouwing, afgezien van enkele 
grotere bebouwingsvlakken - school, kerken en 
andere bijzondere bestemmingen- met een korrel van 
vergelijkbare grootte.

De ruggengraat van het dorp kent een afwisseling 
in korrelgrootte, zoals eerder beschreven. Naast de 
volumes van de boerderijen die van oudsher aanwezig 
waren en de woonbebouwing, komt er ook veel 
(recentere) bedrijfsbebouwing voor. Aan de randen van 
het dorp, langs de Genderensedijk en de Kelderstraat 
zijn veel volumineuzere bebouwingsmassa’s verschenen 
van een andere, in vergelijking veel grotere maat en 
schaal.
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1880

1931

1950

4.3 Historie

In de afgelopen eeuw zijn er een paar ijkpunten, 
waarop het landschap ingrijpend veranderde. Tot 1960 
werd het dorp gekenmerkt door de aanwezigheid 
van boomgaarden, zowel op de kavels in het hart van 
het dorp, de Hoofdstraat, als aan de randen. Aan de 
noordkant van het dorp strekten deze boomgaarden 
zich uit tot aan de watergang de Ulferts. De komgronden 
rondom het dorp werden gekenmerkt door smalle 
opstrekkende kavels met een veelheid aan kavelsloten.

Een belangrijke verandering van het omringende 
landschap werd in gang gezet door de ruilverkaveling 
in de zestiger jaren, met effecten op de breedte van 
de kavels, een volgens toen heersende inzichten 
verbeterde ontwatering en het verdwijnen van onder 
meer kavelgrens beplantingen. Min of meer tegelijkertijd 
deed zich een ontwikkeling voor in de fruitteelt, waarbij 
hoogstamfruitbomen werden gekapt om plaats te 
maken voor halfstam fruitbomen of helemaal niet meer 
terug te komen. Naast de effecten van de ruilverkaveling 
heeft de aanleg van de Provinciale weg grote invloed 
gehad op de ontwikkeling van het dorp.
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1980

1999

2021
Belangrijkste veranderingen: 

• Komst boomkwekerij ten noorden provinciale  
 weg

• Krimpen van bos in noordoosten

• Uitbreiding van Genderen naar het zuiden

Belangrijkste veranderingen: 

• Sterke afname in boomgaarden

• Komst van bos in noordoosten

• Sterke toename in blokverkaveling in het noorden

• Uitbreiding van Genderen naar het zuiden

4.4 Topografie

Belangrijkste veranderingen: 

• Afname in boomgaarden

• Aanleg provinciale weg

• Sterke toename in blokverkaveling door   
 ruilverkaveling

• Strokenverkaveling nog zichtbaar
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4.5 Infrastructuur

De aanleg van de Provincialeweg Zuid, eind zestiger jaren, 
zette verschillende ontwikkelingen in gang. Niet alleen 
werd het dorp rechtstreeks vanaf de Provincialeweg 
ontsloten via de Kelderstraat en de Genderensedijk, 
maar werd de Kelderstraat aan de noordzijde van de 
Provinciale weg doorgetrokken (het Lange Pad) naar de 
Veldstraat. Deze belangrijke oostwest verbinding van Wijk 
en Aalburg naar Babyloniënbroek bevindt zich eveneens 
op een oude stroomrug.  In het tot dan toe moeilijk 
ontsloten komkleigebied werden nieuwe boerderijen 
gevestigd en maatschappelijke voorzieningen 
gebouwd, zoals het voormalig zwembad Veldzicht en 
het naastgelegen tenniscomplex. De ontsluiting van de 
Genderensedijk op de nieuwe Provincialeweg bood aan 
de noordkant grote ontwikkelingsmogelijkheden voor 
het bedrijf Oerlemans Plastics.

De bereikbaarheid van nieuwe voorzieningen zoals 
garagebedrijven, benzinepompen, timmerbedrijven 
ging er weliswaar op vooruit, maar het aanzicht van 
het dorp veranderde enorm. Genderen werd een dorp 
met de achterkanten naar de hoofdontsluiting. De 
boomgaarden, die lange tijd het dorp omringden zijn 
verdwenen. Deze achterkant lag oorspronkelijk aan het 
landschap en werd niet beleefd. Nu is deze beleving 
er vanaf de Provinciale weg wel. En waar eerder de 
boomgaarden de achterkanten nog konden maskeren, 
zijn deze nu ook verdwenen.
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5. VERKENNING RUIMTELIJKE EN FUNCTIONELE OPBOUW VAN DE KELDERSTRAAT EN    
 GENDERENSEDIJK 

In het kader van deze stedenbouwkundige verkenning 
zijn de ontwikkelingen van de Kelderstraat en de 
Genderensedijk als “nieuwe dorpsentrees“vergeleken.  
In beide situaties is duidelijk dat de ontwikkelingsrichting 
van bedrijven zich uitstrekt in noordelijke richting naar 
de Provincialeweg. Overigens niet uitsluitend naast of 
aan beide ontsluitingswegen, maar evenzeer aan de 
achterkanten van de bedrijven langs de Hoofdstraat. 
De achterkant van het dorp verloor aan kwaliteit.  De 
overgang van het dorp naar het open landschap, 
aanvankelijk begeleid door een zone van boomgaarden, 
bomen en struwelen, werd een harde rand met grote 
bouwvolumes, zonder enige vorm van een zorgvuldige 
en aantrekkelijke landschappelijke inpassing. 
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5.1 Genderensedijk

De aanleg van de Provincialeweg heeft in het verleden, 
zo rond jaren ‘80 al een stevige impuls aan het 
gebied rond de Genderensedijk gegeven. Hier ligt een 
concentratie van bebouwing aan de westzijde van de 
weg. Het is een afwisselende aaneenschakeling van 
volumes, nokrichtingen, bouwstijlen, verschijningsvorm, 
maar vooral ook van bestemmingen. Uiteenlopend 
van een garagebedrijf, werkplaats en showrooms, 
een brandweergarage, bedrijfshallen, veelal met 
bijbehorende woningen.  De entrees van de woningen 
zijn gericht op de Genderensedijk; de bedrijfshallen 
zijn gegroepeerd rondom een achtererf. De rooilijnen 
verspringen sterk, tuinen zijn wisselend van omvang. 
De voorterreinen aan de straat zijn veelal verhard ten 
behoeve van de bedrijfsvoering.

Een zekere concentratie van woningen bevindt zich 
nabij de ingang tot het dorp. De meest recente 
ontwikkeling betreft een drietal, identieke woningen op 
de kop van de Genderensedijk met een oriëntatie op 
de Provincialeweg. De dorpsentree is ruimtelijk gezien 
redelijk gesloten door de aanwezige beplanting op de 
particuliere erven langs de Provincialeweg. De oostzijde 
is onbebouwd, met uitzondering van de boerderij, 
bijgebouwen en kavelgrensbeplanting op de hoek van 
de Genderensedijk en de Hoofdstraat.
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5.2 Kelderstraat

De Kelderstraat heeft aan de westzijde ook een 
aaneenschakeling van verschillende volumes, functies, 
bouwstijlen en verschijningsvormen. Het betreft een 
aantal woningen nabij de Hoofdstraat. Opmerkelijk is 
dat een deel van de woningen niet vanuit de Kelderstraat 
ontsloten wordt, maar via een achtererf. De entree 
van een gezinsvervangend tehuis, ter plaatse van een 
voormalig bankgebouw, wordt ontsloten vanuit de 
Hoofdstraat. Daarnaast komen enkele bedrijven met 
bijbehorend woonhuis voor. Voorts het garagebedrijf 
Thur, met verschillende werkplaatsen, kantoren, 
showrooms en zeer omvangrijke parkeervoorzieningen. 
Deze, overigens boomloze, parkeerplaatsen beslaan 
een oppervlak dat meer dan tweemaal zo groot is 
vergeleken met de bebouwing. 

Het merendeel van het Thur-complex betreft vrij recente 
nieuwbouw. Er is sprake van een groter contrast tussen 
de woonbebouwing en de bedrijfsgebouwen, in maat 
en schaal, vergeleken met de Genderensedijk.     
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5.3 Bouwstenen ten behoeve van uitwerking 
ontwikkeling locatie

Samengevat blijkt uit de ruimtelijke en functionele 
analyse van beide dorpsentrees, de Genderensedijk en 
de Kelderstraat, dat een mix tussen bedrijvigheid en 
wonen past in het overall beeld van het dorp. Ook in 
de Hoofdstraat is deze situatie van oudsher aanwezig, 
sterker nog in de laatste decennia is deze menging van 
functies aan de noordzijde van de Hoofdstraat, de rand 
van het dorp, gegroeid.

In ruimtelijke opzicht is er in beide gebieden sprake 
van een grote variatie in bouwstijlen, uitstraling, 
bouwvolumes, nokrichtingen, rooilijnen. Weliswaar 
lijkt aan de Genderensedijk meer sprake te zijn van een 
min of meer organische ontwikkeling, terwijl aan de 
Kelderstraat het contrast tussen oud en nieuw, wonen 
en bedrijvigheid, qua maat en schaal het grootst is.

5.4 Locatie

Het beoogde bouwvlak van de nieuwe agrarisch 
bedrijfskavel beslaat 80% van het totale oppervlak. Dit 
bouwvlak vormt één geheel met het huidige bouwvlak 
van de Schutskooi en zal plaats gaan bieden aan een 
nieuwe gereedschapsschuur in het ensemble. Ruimte 
wordt gereserveerd voor verplaatsing van en mogelijke 
uitbreiding van bebouwing en een bedrijfswoning. 
Een ca.  15 m brede zone langs de oostgrens van de 
bedrijfskavel vormt de functionele koppeling tussen 
beide plandelen.Hier zal een 4.0m breed pad worden 
aangelegd om de transporten tussen de schuren te 
laten plaatsvinden.

Op de agrarische bedrijfskavel is geen beplanting 
aanwezig. In de oostelijke berm van de Kelderstraat, 
grenzend aan de kavel staat een laanbeplanting van 
esdoorns. De oost- en noordzijde van het perceel van 
de woning van de familie Thur wordt omgeven door 
een taxushaag.  Aan de west- en noordwestzijde is dit 
een haag van ca. 1.20 m hoog, de haag die de andere 
zijden begrensd is boven ooghoogte. De erfgrens met de 
tweede woning aan de zuidzijde van dit cluster bestaat 
uit een schutting en opgaande beplanting. De voorzijde 
van de woningen is gericht op de Kelderstraat.  De 
kavels grenzend aan de locatie in oostelijke richting zijn 
eveneens onbeplant, slechts langs enkele kavelsloten 
staan wilgen.

Het nieuwe bouwvlak aan de oostzijde van de Kelderstraat 
is weliswaar begrensd, maar er blijft voldoende ruimte 
beschikbaar op het totale agrarische perceel van de 
Schutskooi om een goede landschappelijke inpassing te 
realiseren, die tot kwaliteitsverbetering van de entree 
van Genderen zal leiden.
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6. GEWENSTE ONTWIKKELINGSRICHTING LOCATIE DE SCHUTSKOOI EN DORPSENTREE 

Uitgangspunt bij de ontwikkeling van de locatie is de 
versterking van de functionele en ruimtelijke relatie 
tussen de bestaande agrarische bedrijfskavel en de 
beoogde uitbreiding. Daarnaast is de uitstraling van 
het te ontwikkelen ensemble (bedrijfswoning met 
bedrijfsgebouwen) bepalend voor de beeldkwaliteit bij 
deze dorpsentree. De vormgeving van de kop van het 
agrarisch perceel is daarom onlosmakelijk verbonden 
met het totaal. 

De bouwstenen  voor de    ontwikkeling van de Schutskooi 
komen uit de analyse van de stedenbouwkundige 
situatie van de noordelijke dorpsentrees gekoppeld 
aan de ambities van het beleid. Dat betekent dat de 
karakteristiek van deze entrees, bestaande uit een 
mix van wonen en bedrijvigheid (bestaand en nieuw), 
een variatie in volumes, mogelijk ook in nokrichtingen, 
rooilijnen en een afwisseling in erf, verhard en/
of beplant aansluit op de uitgangspunten voor het 
versterken van imago, landschappelijke, ecologische en 
architectonische kwaliteit. Duidelijk is dat het om een 
ontwikkeling gaat, waarin de verwantschap tussen de 
bebouwing, zowel ruimtelijk als functioneel bijdraagt 
aan het geheel; de uitstraling van een eigentijds agrarisch 
bedrijf op een historische en monumentale locatie.

De onderneming exploiteert een intensief 
akkerbouwbedrijf met een omvang van ca. 25 ha en een 
detailhandel in aardappelen, groenten, fruit, bloemen 
en planten. De uitwerking van de gewenste ontwikkeling 
van het bedrijf om een goede en toekomstbestendige 
bedrijfsvoering te realiseren wordt gefaseerd. De 
nieuwe ontwikkeling zal eerst plaats gaan bieden aan 
de noodzakelijke vervanging van de huidige werkplaats 
en aan de benodigde werkruimte en het uitgebreide 
machinepark. De overzichtskaart toont de noodzakelijke 
situatie voor de komende periode van 5 jaar, vervolgens 
zijn de ontwikkelingen in het daarop volgende tijdvak 
weer gegeven.
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6.1 Concept 

Visie op de dorpsentree
De noordrand van het dorp heeft zich na de aanleg van de 
Provincialeweg in de zestiger jaren van de vorige eeuw 
op een onevenwichtige manier in noordelijke richting 
ontwikkeld. De bebouwing langs de twee aansluitingen 
op de weg, de Genderensedijk en de Kelderstraat, is 
zonder heldere stedenbouwkundige visie ontstaan. 
De mogelijkheid om via een korte route het dorp te 
verlaten en het waarschijnlijke gebrek aan locaties 
voor de ontwikkeling van bedrijven elders in het dorp, 
heeft geleid tot deze mix van functies, grote volumes, 
verschuiving in voor-en achterzijde van percelen, zoals 
eerder beschreven.

De bebouwing op vele percelen aan de noordzijde van 
de Hoofdstraat is steeds verder het open landschap 
ingeschoven, met name tot en met de oostzijde 
van de Kelderstraat. De enige, overigens nauwelijks 
waarneembare, grens tussen dorpsrand en open 
landschap is een watergang, een deel van de voormalige 
Ulvertwetering. Aan de westzijde is nog sprake van een 
enigszins groene zachte rand, aan de oostzijde bestaat 
de overgang van het dorp naar het landschap uit een 
harde rand van bedrijfshallen en verharde terreinen. 
Deze harde rand grenst aan de bestaande watergang.

De ontwikkeling en inpassing van de agrarische 
bedrijfskavel van de Schutskooi biedt mogelijkheden 
de zeer schrale ruimtelijke kwaliteit van met name 
de oostzijde van de Kelderstraat om te buigen in een 
kwalitatieve verbetering van de dorpsentree. Een 
sterke “groene kop” van het perceel zal in samenhang 
met de “groene“ bestemming aan de noordzijde van 
de weg - de bestaande boomkwekerij- bijdragen aan 
de verbijzondering van de dorpsentree. Een “groene” 
passage langs de Provincialeweg, enigszins vergelijkbaar 
met de kop van de Genderensedijk. In aansluiting 
hierop kan een stevige bomenrij in de onbeplante berm 
aan de westzijde van de Kelderstraat, samen met de al 
aanwezige bomen in de oostelijke berm de entree tot 
het dorp nadrukkelijk een groene impuls geven. De 
wegbeplanting van populieren langs de Provincialeweg 
en de opgaande beplanting rond het waterleidingsbedrijf 
versterken deze ingreep.

6.2 Uitwerking

In bovenstaande visie op de dorpsentree van Genderen 
neemt de agrarische bedrijfskavel van de Schutskooi een 
belangrijke plaats in. Een uitwerking, die gebaseerd is 
op de locatie in relatie tot de context, de monumentale 
bebouwing, de functionaliteit ten aanzien van de 
bestaande bedrijfsvoering alsook een verwijzing naar de 
oorspronkelijke ontwikkeling van het dorp en de daarbij 
behorende landschapselementen. 

6.3 Architectonisch ensemble 

Het zorgvuldige en monumentale architectonisch 
ensemble van de Schutskooi, bestaande uit de 
historische boerderij, de schuren, erfinrichting en de 
daarbij behorende korrelgrootte vormt het uitgangspunt 
voor de ontwikkelingen van bebouwing en erfinrichting 
op het beoogde nieuwe bouwvlak. De ordening van 
volumes, nokrichtingen, materiaalkeuze zorgen voor 
een totale eenheid.  Een qua maat en schaal een meer 
dan passende inrichting van het perceel.

Vanuit de bestaande stedenbouwkundige situatie is 
een positie van een ensemble zoveel mogelijk zuidelijk 
op het bouwvlak optimaal. De situering in relatie tot 
de bestaande bebouwing van zowel het garagebedrijf 
als het tankstation van de firma Thur vraagt echter om 
nuancering. Voor de positie van het woonhuis geldt 
dat dit uit de ‘schaduw’ van de tegenoverliggende 
showroom is geplaatst. Zo wordt niet alleen de schijn van 
‘samenhang’ tussen de totaal verschillende bedrijven 
vermeden maar is er vanuit het woonhuis onbelemmerd 
zicht op het omringende landschap. 

6.4 Hoofdstructuur van het landschap

De hoofdstructuur van het landschap wordt versterkt, de 
agrarische bedrijfskavel krijgt een omlijsting passend in 
het landschap. De inrichting van de kop van het perceel 
sluit aan op de omringende landschappelijke eenheden, 
het waterleidingsbedrijf en de boomkwekerij aan de 
noordzijde van de Provinciale weg. 

Het inrichtingsniveau van het erf en tuinruimte is 
een voortzetting van het hoge inrichtingsniveau van 
het bestaande erf. In aansluiting op deze zorgvuldig 
vormgegeven buitenruimte van de boerderij en de 
winkel (hagen met fruitbomen) wordt voor de loods 
uit 2014 een kleine boomgaard aangeplant, evenals 
voor de nieuw te bouwen loods, de spiegeling van deze 
ingrepen versterkt het totale ensemble. De kavelsloten 
en de natuurvriendelijke oevers voldoen qua vergroting 
van het wateroppervlak aan de gestelde wateropgave.

Aan de oostzijde sluit de kavelgrensbeplanting aan op 
de landschapselementen. De corridor die de huidige 
bedrijfskavel verbindt met de geplande vergroting van 
het bouwvlak wordt op de kavelgrens begeleid door 
struwelen. Deze beplanting verzacht het zicht op de 
bestaande bebouwing van het bedrijf en de garage van 
de fa. Thur. De corridor wordt ingericht met een 4.0m 
brede pad ten behoeve van de landbouwvoertuigen.

Ten noorden van het nieuwe bouwvlak, grenzend aan 
de Provincialeweg Zuid worden populieren aangeplant, 
deze sluiten aan bij de wegbeplanting langs de Provinciale 
weg. Samen met de boomkwekerij aan de noordzijde 
van de Provincialeweg Zuid wordt zo de entree naar 
Genderen versterkt.
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6.5 Uitwerking landschapselementen  

Algemene uitgangspunten voor het te kiezen 
sortiment zijn, toekomstbestendigheid, inheems en 
plaatsgebonden, vergroting van de biodiversiteit en het 
voorkomen van monoculturen.

Bomen: Populus , onderlinge plantafstand en 
cultuurvariëteit nader te bepalen,  identiek aan 
wegbeplanting.

Struwelen: 

Bosplantsoen, 1.25 m in de rij, 1.25 m tussen de rij, 
driehoekverband

Totaal stuks 400 stuks

10 % Crataegus monogyna   eenstijlige meidoorn 

10 % Cornus mas    Gele kornoelje 

10 % Salix purpurea   Bittere wilg 

10 % Corylus avellana    hazelaar 

15 % Alnus glutinosa   Zwarte els  

10 % Viburnum opulus  Gelderse roos 

15 % Prunus spinosa   sleedoorn 

10 % Rhamnus frangula  vuilboom

10 % Acer campestre    veldesdoorn

In aansluiting op bestaande verschillende fruitbomen/
rassen in een beukenhaag. 

Hoogstam, regionaal bekende rassen; zoals Altena’s 
Roem, Brederode, Giesser Wildeman.

25 stuks, plantafstand 5.0 x 5.0 m in driehoekverband, 
dubbele rij langs Kelderstraat voor beide loodsen.

Enkele rij aan noordzijde loods.

Natuurvriendelijke oever:

Inzaaien kruidenrijke vegetatie, enkele groepen 
knotwilgen, talud minimaal 1:4

Kruidenrijke vegetatie 

Viburnum opulus

Acer campestre

Crataegus monogyna
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7. SAMENVATTING 

Het onderzoek dat deel uitmaakt van deze 
stedenbouwkundige visie op de entrees van Genderen 
heeft aangetoond, dat de ontwikkelingen aan de 
Genderensedijk en de Kelderstraat, die sinds de aanleg 
van de Provincialeweg in de zestigerjaren zijn ontstaan, 
niet planmatig tot stand zijn gekomen, maar meer op 
organische wijze zijn gegroeid. Ontwikkelingen, die 
voornamelijk onder invloed van de gewenste toename 
van bedrijfsmatige activiteiten en noodzakelijke 
voorzieningen zoals een brandweergarage hier een plek 
hebben gekregen. De zones langs deze vrijwel haakse 
aansluitingen op de Provincialeweg boden daartoe 
ideale omstandigheden. De organische structuur van 
Genderen als gevolg van de ligging op de stroomrug liet 
in het dorp weinig mogelijkheden tot uitbreiding van 
bedrijvigheid toe. Dat verklaart ook de ontwikkelingen 
aan de noordrand van het dorp richting de Provinciale 
weg. Samengevat blijkt uit de ruimtelijke en functionele 
analyse van beide dorpsentrees dat een mix tussen 
bedrijvigheid en wonen past in het overallbeeld van het 
dorp.

De stedenbouwkundige en landschappelijke inrichting 
van de agrarische bedrijfskavel De Schutskooi aan 
de Kelderstraat te Genderen met een mix van 
woonbebouwing en bedrijvigheid -passend in het DNA 
van Genderen- betekent een kwaliteitsslag voor deze 
dorpsentree vanaf de Provincialeweg. De beoogde 
architectonische uitstraling van de woonbebouwing 
met bijbehorende schuren in een ensemble geënt op 
de monumentale bebouwing, met de op het landschap 
toegesneden ruimtelijke inrichting wordt op deze locatie 
beeldbepalend en verzacht de missers uit het verleden. 

In het ontwerp zijn de ambities zoals die beschreven 
zijn in de Omgevingsvisie Altena 2040 vertaald in een 
inrichting die niet alleen passend is in de streek maar 
die tevens een aanzienlijke ecologische bijdrage levert 
door optimale leefomstandigheden voor de in het 
gebied voorkomende vogels, zoogdieren, vlinders en 
bijen te creëren.  Naast deze eco-systeemdiensten is er 
ook aandacht voor de directe woon- en werkomgeving 
van het bouwkundig ensemble. De voorgestelde 
boombeplanting zorgt voor schaduw op gevels en 
bodem in warme zomers maar laat voldoende licht 
toe andere jaargetijden; de schaal en de maat van de 
tuinruimte staat in verhouding tot het erf en biedt ook 
voldoende plaats voor het maken van zowel zon- als 
schaduwplekken. 

De inrichting van de kop van het perceel sluit aan op 
de landschappelijke eenheden - in de directe omgeving 
rondom het waterwinbedrijf en de boomkwekerij aan de 
noordzijde van de weg, - en de aanwezige wegbeplanting 

Het is een duidelijk ruimtelijk en landschappelijk accent, 
dat de dorpsentree aan de Kelderstraat versterkt. Zeker 
in combinatie met een aanvulling van de laanbeplanting 
aan de westzijde van deze straat. 

De ingrepen rond de dorpsentree en de voorgestelde 
inrichting van de agrarische bedrijfskavel dragen bij aan 
een aantrekkelijke en volwaardige entree van het dorp.
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8. BIJLAGE I.  

In de Omgevingsvisie wordt onderscheid gemaakt in de 
volgende 8 gebieden: 

• Grote kernen

• Kleinere kernen

• Vesting Woudrichem

• Bedrijventerreinen

• Natura 2000-gebieden

• Noordwaard

• Uiterwaarden

• Buitengebied

De locatie aan de Meerhoek, Kelderstraat ligt in het 
deelgebied: kleinere kernen. 

WAARDEN 
Dorps-DNA en eigen identiteit 

De eigen identiteit van Genderen, beschreven onder 
het kopje Stedenbouwkundige ontwikkeling van 
Genderen op hoofdlijnen.  De oorspronkelijke structuur 
van het dorp, dat ontstaan is op de hogere delen in een 
rivierenlandschap, is nog steeds zeer goed afleesbaar 
in het organische wegenpatroon, de relatie met het 
omliggende landschap. De ligging tussen twee sterke 
“lijnen”, de Bergsche Maas en de Provincialeweg is het 
gevolg van ingrepen in de 20e eeuw.
Cultuurhistorie en erfgoed

Behoud en ontwikkeling van cultuurhistorische waarden 
en erfgoed ter versterking van de lokale identiteit. 
Hoogtepunten zijn de Vesting Woudrichem, beschermd 
stadsgezicht, en de NHW, werelderfgoed. Daarnaast 
linten, kernen, panden en molenbiotopen. Vanuit de 
cultuurhistorie kunnen ook bomen en boomstructuren 
beschermd worden. Het kan gaan om de soort: 
(knot)-wilg, populier, specifieke functie (bakenboom), 
structuren of waardevolle solitairen. 

Vanuit deze waarde is voor de locatie specifiek van 
belang: boerderij Meerhoek 22 (Rijksmonument – 
T-boerderij 1809 met bakhuisje ca. 1900 + leilindes) en 
Meerhoek 25 (Rijksmonument eerste helft 19e eeuw 
-dwarsdeeltype Overmase vorm
Archeologie

Dynamisch rivierenlandschap met sporen van bewoning 
uit de steentijd. Merendeel van de sporen in het oostelijk 
deel van de gemeente. Het beleid is uitgewerkt in het 
Archeologiebeleid van de gemeente.  Erfgoed is het 
vertrekpunt en de inspiratie voor plannen + benutten 
van archeologische sporen bij verdere ontwikkeling van 
de gemeente bijv. voor toerisme en recreatie 

Voor de locatie: zeer onwaarschijnlijk; geen oeverwal of 
hoger deel; overgang naar komkleigebied 

Landschap – water 

In het algemeen is het agrarisch landschap (beeld)
bepalend met als belangrijk kenmerk de openheid. 
Grote impact op het landschap heeft|hebben de 
ruilverkaveling(en) in het buitengebied waardoor vele 
watergangen zijn gedempt/ verdwenen. Agrarisch 
gebruik bestond in 2020 uit 45% grasland en 42.4% 
akkerbouw. Er is nog steeds sprake van schaalvergroting 
en bedrijfsbeëindiging met leegstand van agrarische 
bebouwing als gevolg. Hier liggen met name kansen 
voor nieuwe ontwikkelingen. 

De Bergsche Maas is een sterke identiteitsdrager voor 
Genderen als totaal en voor de occupatiegeschiedenis. 
De Bergsche Maas is een gegraven rivier, die gedeeltelijk is 
gesitueerd op een oude Maasbedding van voor 1273). De 
maatregel om watersystemen van Merwede|Rijn|Waal 
en van de Maas van elkaar te scheiden dateert uit het 
einde van de 19e eeuw.

Voor de locatie: water zo mogelijk versterken > verbreden 
en oevers 
Natuur en groen 

De gemeente heeft een aantal uitgestrekte 
natuurgebieden van belang voor insecten, moeras- en 
weidevogels. Een groot deel is gekoppeld aan de rivieren, 
ligt in de Noordwaard of aansluitend aan de Biesbosch. 
In het rivierkleigebied ten oosten van de Uppelsedijk 
komen meerdere bijzondere natuurgebieden voor. 
Verder weg zijn het de Kornsche Boezem en het 
Pompveld. Deze 2 vormen samen met de Biesbosch de 
Natura 2000-gebieden en bestaan uit natte moerassige 
gebieden met grienden, natte hooilanden en rietlanden.  

De gemeente heeft vanwege de openheid (komgebied) 
en het overwegend gebruik als grasland omvangrijke 
weidevogelgebieden (akker- en weidevogels).  Vanwege 
afname van biodiversiteit is verbeteren ervan een 
speerpunt. 

Voor de locatie: de openheid is karakteristiek > versterken 
van contrast tussen de ‘huiskavel’, erf en context.
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AMBITIES 
Groenblauwe oase

Streefbeeld: een zo gezond mogelijke leefomgeving met 
groen en ruimte in de buurt om in te sporten bewegen en 
spelen. Behouden en versterken van natuur. Stimuleren 
van wandelen en fietsen (door de verschillende kernen). 
Inzetten op lokale natuurwaarden en vitale bodem. 

Voor de locatie: versterken van water, oevers, inrichting 
geënt op versterken landschappelijke identiteit en 
biodiversiteit
Leefbare woonomgeving

Streefbeeld: een goede leefomgeving die veilig is, goed 
toegankelijk met ruimte voor ontmoeting. Cultuur 
en erfgoed zijn belangrijk voor vorming van identiteit 
en van invloed op het toeristisch product. In het 
buitengebied is voorkomen van leegstand, verloedering 
en ondermijning een aandachtspunt. 

Voor de locatie: inspiratie Meerhoek 22 en 25. 
Ontwikkeling van zo groot mogelijke samenhang 
met monument > architectuur + veilige ontsluiting + 
zichtbaarheid   

Klimaatbestendig, CO2-neutraal en circulair

Streefbeeld: in 2046 CO2-neutrale en circulaire 
gemeente met in 2050 een robuust watersysteem.

Voor de locatie: voor deze ambitie ligt een groot 
deel op het bord van de architect > ontwikkelen van 
toekomstbestendige, energieleverende woningen 
gemaakt van bio-based materialen.

In het landschap past een robuust ontwerp van de 
watergangen en kavelgrenzen 
Sterk in duurzaam ondernemen 

Streefbeeld: toekomstbestendige bedrijventerreinen 
met voldoende bedrijfsmatige ontwikkelingsruimte 
voor zowel regionale als lokale ondernemers. Maar ook 
ruimtelijke kwaliteit van dorpen en buitengebied sterk 
houden met o.a. natuurinclusieve en circulaire landbouw. 
Met ruimte voor duurzaam kwaliteitstoerisme. 

Voor de locatie: toekomstbestendige bedrijvigheid. 
Ontwikkeling kavel draagt bij aan het vergroten 
ruimtelijke kwaliteit buitengebied. ‘Inpakken’ van Thur 

THEMA’S (voor zover geen overlap met de ambities en 
relevant m.b.t. de opgave) 
Wonen

De focus ligt op inbreiden en uitbreiden van de kernen. 
In het buitengebied behoort splitsing en transformatie 
van vrijkomende (agrarische) bebouwing tot de 
mogelijkheden. Individuele nieuwbouw wordt niet 
specifiek genoemd. De gehele woningvoorraad dient 
toekomstbestendig ( energie-neutraal, klimaat-adaptief 
en natuur-inclusief) te zijn.  Zie ook hierboven Klimaat-
adaptief 
Voorzieningen 

N.v.t.

Gezondheid

De ‘groene’ inrichting van de kavel draagt bij aan dit 
item
Klimaatadaptatie, groen en water 

Onder groen wordt zowel openbaar als particulier groen 
verstaan. 

In aanvulling op vorige pagina komt hier ook het 
thema hittestress aan de orde; aangename en koele 
verblijfsplekken voor iedere woning, voldoende schaduw 
op belangrijke looproutes en voldoende groen. Tevens 
samenhang tussen de verschillende groenstructuren (in 
kernen én in buitengebied). 

Voor de locatie: naast openheid zorgen voor opgaand, 
schaduwbrengend  groen. O.a. uitgekiende situering 
van bomen t.o.v. woning en andere opstallen. Koppeling 
van groenstructuren (Kelderstraat en kavelgrenzen). 
Aanplant boomgaard(en)
Energietransitie

Energietransitie binnen de RES. Voor de locatie is 
verwarming van woonhuis en bedrijfsgebouwen | 
opstallen relevant. 

Zie ook onder wonen > energieneutrale of liever nog 
energieproducerende bebouwing (en erf). Benutten 
van bedrijfsdaken voor PV-panelen 
Bereikbaarheid

N.v.t. 
Werk en ondernemen

Ontwikkelingen in het buitengebied zijn mogelijk zo 
lang ze qua aard en schaal passen in hun omgeving, niet 
leiden tot afbreuk van het voorzieningenniveau in de 
kernen, vraaggericht zijn (de eindgebruiker is bekend) 
en niet in strijd zijn met de regionale afspraken over 
bedrijventerreinen.

In principe gaat het hier niet over ‘buitengebied’ 
maar ‘kleinere kern’. Niet expliciet beschreven. Zie 
bestemmingsplan. 
Agrarisch sector 

Behoud van agrofoodsector. Natuurinclusieve en 
circulaire landbouw. 
Toerisme en recreatie 

De kwaliteit bestaat uit een mix van een aantal factoren: 
aantrekkelijk buitengebied + veel cultuurhistorisch 
erfgoed en trekpleisters (Oude en NHW., Vesting 
Woudrichem, Biesbosch, Kasteel Dussen, kerken 
, boerderijen, rivieren en dijken. Uitgebreide 
routestructuur (wandelen, fietsen, kano, ruiters). 
Landschappelijke kwaliteit is leidend voor recreatieve 
voorzieningen en functies.

Voor de locatie: de landschappelijke en architectonische 
inrichting van de kavel draagt bij aan beeldkwaliteit > 
versterkt recreatie (route) 
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BRONNEN
https://omgevingsvisie.gemeentealtena.nl/

https://nl.wikipedia.org/wiki/Genderen

https://www.plaatsengids.nl/genderen)
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